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Lentavanniemi, Purjekatu 2, kayttotarkoituksen muutos

ASEMAKAAVA NRO 8928

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 26.1.2023 paivattya ja 20.2.2023 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 8928. Muutoksella kiinteiston 837-273-9906-0 osan kadyttdtarkoitus muutetaan
asumiseen. Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Lentdvdanniemen kaupunginosan korttelissa 2733 sijaitsevaa yleisen
alueen 837-273-9906-0 osaa.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Lentdvdanniemen kaupunginosan korttelin 2733 tontti nro 8.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, toimistoarkkitehti
Merja Kinos.

Diaarinumero:
TRE:2455/10.02.01/2022, pvm 21.9.2022

Vireille tulo:
26.1.2023

Kaavan nimi ja tarkoitus
Lentdavanniemi, Purjekatu 2, kdyttdtarkoituksen muutos, Asemakaava nro 8928
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1 LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty 21.9.2022 kiinteistén omistajan,
Tampereen kaupungin toimesta.

1.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on kadyttotarkoituksen muuttaminen asumiseen seka
rakennusoikeuden ja rakennusalan lisdadminen kiinteistolle.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen
taydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja sithen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Lentavanniemen
kaupunginosan korttelissa 2733 sijaitsevan yleisen alueen 837-273-9906-0 osaa
273L. Suunnittelualue sijaitsee noin 4 km (linnuntietd) luoteeseen kaupungin
keskustasta osoitteessa Purjekatu 2. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 683 m? ja
se on Tampereen kaupungin omistuksessa. Alue rajautuu koillisessa Purjekatuun,
kaakossa ja lounaassa pientalotontteihin ja luoteessa Venekatuun.
Suunnittelualue on rakentamaton. Tontti on liitettavissa kunnalliseen vesi- ja
viemariverkkoon.

Kuva 1. lImakuva tontista. © Blom 2021.
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1.2.2 Lahialue

Suunnittelualue ja sen ymparisté on vehreda ja puustoista pientaloaluetta, jossa
lilkennemelu on vahaista ja ilmanlaatu hyva.

Suunnittelualueen ldheisyydessa on paaosin 1970-luvulla rakennettuja harja- ja
tasakattoisia 1-2-kerroksisia pientaloja. Alueen pientalotonttien tonttitehokkuus
vaihtelee vilillad e=0,28-0,41.

1.2.3 Luonnonymparisto

Kaava-alue on rakentamaton ja silld kasvaa lehti- ja havupuustoa. Tontti laskee
loivasti kohti luodetta. Tontilla on korkeuseroa noin yksi metri. Tontin maapera
on Maanmittauslaitoksen paikkatietoaineiston mukaan kalliota. Ymparisto on
hyvin vehreda ja vanhoja puita on paljon. Reuharinniemed, jossa tontti sijaitsee,
ymparoi rantoja myotaileva puistovyohyke.

1.2.4 Palvelut

Lahimmat paivakodit seka Lentdavaniemen koulu, jossa ovat luokat 1-6 seka
esiopetus, sijaitsevat alle 1,5 kilometrin etdisyydella. Léhin
paivittaistavarakauppa sijaitsee Lentdavanniemen keskustassa, noin kilometrin
padssa. Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat Reuharinkadulla
noin kahdensadan metrin kavelyetaisyydellad suunnittelualueen tontista.

1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta 2040. Kaava-alue merkitty punaisella ympyrilld.

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymastd Kantakaupungin
vaiheyleiskaavasta — valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa kyseinen alue on
osoitettu asumisen alueeksi. Alue varataan pdaosin asumiselle seka sita
palveleville toiminnoille, muun muassa virkistys- ja suojaviheralueille,
Iahipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden
yhteydessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin
tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda huomioita
kulttuuriympariston arvoihin.

5

Kuva 3. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdstd. Kartta 1, yhdyskuntarakenne.
Kaava-alue merkitty punaisella ympyrdllé.
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavayhdistelmdistd. Kartta 2, viherympdristé ja vapaa-
ajan palvelut. Kaava-alue merkitty punaisella ympyrdillé.

1.6 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 4546/15s, joka on
vahvistettu 28.10.1974. Asemakaavassa tontti on merkitty pysakoimisalueeksi,
jolla sallitaan sdhkdlaitosta varten muuntamo.

Kuva 5. Ote asemakaavasta. Kaava-alue rajattu punaisella.

1.7 Tonttijako ja pohjakartta

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa tonttijakoa. Kiinteistd 9906-0 on merkitty
kiinteistorekisteriin 2.9.1988.
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Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2022.

2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne

Kaavamuutosalueelle osoitetaan rakennusoikeutta asuinpientalon rakentamista
varten 150 kerrosnelidmetria (jatkossa k-m?) ja talousrakennusta varten 35 k-m?.
Tontin rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen johdosta 185 k-m?. Uusi
tonttitehokkuus e (rakennusoikeus kerrosneliometreina jaettuna tontin pinta-
alalla) on 0,27.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
9906-0 683 0 0
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jélkeen k-m? e
2733 -8 683 150 + v35 0,27

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Asemakaavan muutos tiivistda vahaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Asemakaavalla mahdollistetaan pientalon uudisrakentaminen, mika lisaa
paikallisesti pientaloalueen tiiviytta. Muutos on vahainen, eikd muuta alueen
luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

Suunnittelualue, joka asemakaavassa on osoitettu pysakointialueeksi, sijaitsee
keskell3 asuinaluetta ja varsin pienen3 (863 m?) sen merkitys esim.
virkistysalueena on rajallinen. Reuharinniemead ymparoivat laajat virkistysalueet,
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joille kaikilta Purjekadun ja sen ldahialueen kiinteistdiltda on matkaa alle 100
metria ja lisdksi suuri osa ldhialueen tonteista rajautuu niemen puistoihin.
Pysakdintialueen muuttaminen asumiseen ei heikenna alueen
virkistysmahdollisuuksia.

Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silla alueella ei ole tar-

vetta tehda laajaa kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten rakennusten
perustuksia syvemmalle menevia maansiirtotoita. Tontin hulevesien hallinta
parantuu, kun alueelle toteutetaan hulevesien viivytysrakenteita
hulevesimaarayksen mukaisesti.

Rakentamisen tarvitsemien materiaalien valmistus, maanmuokkaus ja
rakentamisen aiheuttama liikenndinti aiheuttavat hiilidioksidipaastoja.

Vaikutuksia ilmastoon voidaan vahentda mm. kayttamalla uusiomateriaaleja ja
hiilivarastoina toimivia materiaaleja kuten puuta, suosimalla lyhyita kuljetusyh-
teyksia, sailyttamalla olemassa olevaa ja istuttamalla uutta puustoa. Alueen si-
jainti joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa voi edistda kestavien
lilkkumismuotojen suosiota seka vahentaa lasten kuljettamista kouluun autolla,
mika voi vahentaa liikkumisesta aiheutuvia hiilidioksidipaastoja.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on ollut rakentamaton ja keskella melko tiivista pientaloaluetta.

Tampereen kaupungilla olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla ei ole
arvokkaita luontokohteita. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta kasvi- ja eldinlajeihin
tai luonnon monimuotoisuuteen. Uudisrakentaminen ja pihan muutosten
toteuttaminen edellyttavat luonnonvarojen kayttoa. Vaikutuksia
luonnonvaroihin voidaan vahentdaa mm. kayttamalla kierratys- ja tai
uusiomateriaaleja. Pihasuunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka
houkuttelevat polyttdjia ja tukevat luonnon monimuotoisuutta
kaupunkiymparistossa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liilkenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualueelle saavuttaessa tukeudutaan autoilun, jalankulun ja pyorailyn
lisdksi myos julkiseen liikenteeseen bussipysdkkien ollessa aivan tontin vieressa.
Yhden uuden asuinrakennuksen mukanaan tuoma lisdys alueen liikkennemaariin
ei heikenna alueen liikenneturvallisuutta. Rakennusoikeuden kasvattaminen
lisda uusien asukkaiden maaraa. Kadunvarsipysdkoinnin ei tavanomaisissa
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olosuhteissa pitaisi lisdantya, silla asemakaavan mukaan tontille tulee toteuttaa
kaksi autopaikkaa. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus on hyvin sovitettavissa tontille
kaavamaaraysten avulla niin, etta alueen ominaispiirteet ja miljoo sailyvat.

Vaikutukset kaukomaisemaan jaavat vahaisiksi, koska rakentamistehokkuus ja
kerrosluku ovat linjassa alueen pientalotonttien tehokkuuden ja kerrosluvun
kanssa.

Vaikutukset ldhimaisemaan ja katundkymiin ovat vahaisia, mikali uudisrakenta-
minen tehdaan kaavan mukaisesti. Haitallisia vaikutuksia voidaan vahentaa
hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella seka
rakennusvalvonnan ohjauksella.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.

3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 26.1.2023. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 26.1.-16.2.2023

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineisto
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (Iahivaikutusalue)
e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
e Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Reuharin omakotiyhdistys ry

e Muut ilmoituksensa mukaan
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3.2 Vireilletulo- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
kuulutettiin ndhtaville 26.1.-16.2.2023 valiseksi ajaksi. Nahtavilldoloaikana
saatiin kaksi mielipidetta seka kolme viranomaiskommenttia. Viheralueet- ja
hulevedet-yksikolld, ymparistonsuojelulla ja Pirkanmaan maakuntamuseolla ei
ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

Mielipiteessa 1 otettiin kantaa luonnonympariston vaalimiseen, hulevesien
imeytymisen vaikeutumiseen seka rakennusalaan ja sen vaikutukseen
padikkunaetaisyyteen.

Mielipiteessa 2 todettiin, etta kaava-alue tulisi sdilyttda sellaisenaan mm.
luontoarvojen takia seka siksi, ettd lahiseudun asukkaat kayttavat aluetta.

Asemakaavoituksen vastine:

Kaavaluonnoksessa rakennusala oli merkitty liian Iéhelle naapurin pddikkunoita
ja rakennusalaa on korjattu. Pédikkunoiden eteen jdd 8 m rakentamatonta tilaa.

Kaavamuutosalue on toteuttamatta jédnyt pysdkdintialue, joka vuosikymmenten
ajan on saanut olla luonnontilaisena ja puustoisena. Kaavamuutoksen myétd
tontin luonne muuttuu, mutta kaavakarttaan merkittyjen istutettavien alueen
osien myétd sillekin tulee aikanaan kasvillisuutta, mikd on luonnonympéiristén
kannalta parempi ratkaisu, kuin mitd olisi ollut voimassa olevan asemakaavan
toteuttamisen mukainen tilanne.

Kaavakarttaan on annettu mddrdys hulevesien hoitamisesta. Mddrdyksen
mukaan kiinteistén vettdldpdisemdttomilld pinnoilla syntyviit hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttdd tontilla. Mikdli imeyttdminen ei ole mahdollista, tulee
vettdldpdisemdttomiltd pinnoilta tulevia hulevesid viivyttdd tontilla siten, ettd
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1 m? jokaista sataa vettéldpdisemdténtd
pintaneliémetrié kohden. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa
tdyttymisestdcdn ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto. Istutettavan alueen osan
mddrdn ja hulevesimddrdyksen johdosta tontilla muodostuvat hulevedet on
mahdollista hoitaa nykyvaatimusten mukaisesti.

Asemakaava on jddnyt toteutumatta suunnittelualueen osalta. Suunnittelualue,
joka asemakaavassa on osoitettu pysékéintialueeksi, sijaitsee keskelld
asuinaluetta ja varsin pienend (863 m2) sen merkitys esimerkiksi virkistysalueena
on rajallinen. Reuharinniemed ympdréivdt laajat virkistysalueet, joille kaikilta
Purjekadun ja sen Idhialueen kiinteistéiltd on matkaa alle 100 metrid ja liséksi
suuri osa ldhialueen tonteista rajautuu niemen puistoihin. Pysékdintialueen
muuttaminen asumiseen ei heikennd alueen virkistysmahdollisuuksia.



FE; TAMPERE

11 (11)

3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitellaan yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.1.2023
e Asemakaavakartta 26.1.2023, tark. 20.2.2023
e Asemakaavan seurantalomake, tark. 20.2.2023
e Havainnekuva 26.1.2023

e Valmisteluvaiheen palaute

e Ehdotusvaiheen palaute (tdydentyy hyvaksymisvaiheessa)



